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Féreningens firma &r BostadsrattsfSraningen LﬁU GUZ@&VEA/

Fdreningen har {ill esndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
| foreningens hus upplata laganheter 4t madlemmarna till nyttjande utan begrinsning
titl tiden. Medlems ratt | freningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréittshavare.

Mediemskap

Medlemskap | f6reningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse
av f8reningen ellor som &vertar bostadsritt | féreningens hus. Juridisk person som
férvarvat bostadsritt till bostadsidgenhet far vagras mediemskap.

Foreningen som har f0rvérvat eller som avser att forvarva en hyresfastighet 10r
ombildning av hyresraitt till bostadsratt far Inte véigra en bostadshyresgast i fastigheten
som &r fysisk person medlemskap | féreningen, om hyresgasten ansékt om mediem-
skap inom ett 4r fran freningens fastighetsf8rvarv och hyresforhallandet féreiag vid

tiden f6r ombildningen.

Fragan om att anta en medlem avgors av styreisen. Styrelsen ar skyldig att snarast,
normalt Inom en manad fran det att skriftllg ans6kan om mediemskap kom in till
f0reningen, avgdra fraigan om medlemskap.

-

insats och avgifter

Insats, Arsavgift och | fdrekommande fall upplatelseavgift faststalls av styreisen.
Andring av Insats skall dock alltid besiutas av fdreningsstdmman. Arsavgiften skall
betalas senast sista vardagen f6re varje kalendermanads bdrjan om inte styreisen

beslutat annat.

Foreningens 18pande kostnader och utglfter samt avsattning till fonder skall finansleras
genom alt bostadsrattshavarna batalar arsavagift till féreningen. Arsavgiften f8rdelas pa
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bostadsrittsidgenheterna | frhallande till IAgenhetarnas insatsaer. | drsavgiftan
ingdende konsumtionsavglfter kan bardknas efter frbrukning eller ytenhet.

Om Inte arsavgiften betalas | ritt ﬁd enligt forsta stycket utgar dréjsmalsranta enligt-. .
rdntelagen pa den abetalda avgiften fran fdrfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavagit, Gvarlatelseavyift och pantsattningsavgift far tas ut efter besiut av
styreisen. Overiateiseavgiften far uppga till hésgst 2.5% och pantséattningsavgiften till
hégst 1% av det basbelopp som galler vid tidpunkten 6r ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten f8r underrittelse om pantséttning.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med fdrvarvaren 15r att dverlatelse-
avgiften betalas. Pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren. Avgifterna skall betalas
pa det salt som styrelsen bestimmer.

Overging av bostadsritt

Bostadsrittshavaren far fritt Sverldta sin bostadsritt. Bostadsriitshavare som éverlatit
sin bostadsratt till annan medlem skall till bostadsrattsféreningen inldmna skriftlig
anmdlan om &verlatelse med angivande av dverlatelsedag samt ill vem 6veriatelsen
skett.

FOrvirvare av bastadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostads-
rattsforeningen. | ansbkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alitid bifogas anmalan/ansdkan.

Ovaerlatelsoavtalet

Ett avial om tveriatelse av bostadsritt genom kdp skall upprattas skriftligen och
skrivas under av siljaren och képaren. | avtalet skall anges den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt képeskiliingen. Motsvarande skall galla vid byte eller gava. En
bverlatelse som inte uppfylier dessa foreskrifter &r ogiltig.

NAar en bostadsratt dverlatits lill en ny innehavare, fAr denne utéva bastadsratten och
tilitrdda l4genheten andast om han har antagits till medlem i fSreningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att
dédsboet inte 4r mediem i féreningen. Efter tre ar fran dbdsfallet far fGreningen dock
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anmana dédsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsritten ingatt
| bodeiningen eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dad eller att
nagon, som inte far vagras intrade i freningen, fdrvarvat bostadsrétten och skt
medlemskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
saljas pa offentlig auktion f6r dddsboets rakning.

RAtt till mediemskap vid Svergang av bostadsriitt

Den som en bostadsratt har Svergatt till fAr inte vagras medlemskap i féreningen om
féreningen skaligen bsr godta fdrvirvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas
alt fdrvarvaren f6r egen del inte permanent skall bosé#tta sig i bostadsratisiigenhetan

har foreningen ratt att vigra medlemskap.

En jurldisk person som har f6rvarvat bostadsratt tiil en bostadslagenhet far vagras
medlemskap i féreningen.

Har bostadsritt 6vergatt till make eller sambo pa vilka iagen om sambors gemen-
samma hem skall tilldmpas far medlemskap vagras om f6rvarvaren inte kommer att
vara permanent bosatt | Iagenheten efter forvarvet.

Den som har fdrvarvat andel | bostadsratt fAr vagras mediemskap I'fﬁreningen om inte
bostadsratten efter fdrvarvel innehas av makar eller sddana sambor p& vilka lagen om
sambors gemensamma hem skail tillimpas.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande 18rvérv och f8rvarvaren inte antagits till mediem far f8reningen anmana
13rvirvaren att inom sex manader frAn anmaningen visa att nagon, som Inte far vigras
intrdde | fbreningen, férvarvat bostadsratten och s6kt madlemskap. lakitas inte den tid

som angetts | anmaningen, far bostadsréatten sdljas pa offentlig auktion (&r
f6rvarvarens rakning.

En 6verlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten éverialits till vagras medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Forsta stycket galler inte vid exekutiv férsaljning eller offentlig
auktion enligt bestAmmelserna | bastadsrattslagen. Har | sadant fall férvérvaren inte
antagits till mediem, skall fdreningen 18sa bostadsratten mot skailg ersittning.

&
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsratishavaren skall pA egen bekostnad haila [4genhetens inre med tilihdrande
dvriga utrymmaen i gott skick. Fdreningen svarar f6r husaets skick i évrigt. e

Bostadsrittshavaren svarar salunda f5r ldgenhetans
- vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolarande skikt,

- inredning och utrustning - sadsom ledningar och dvriga installationar f6r vatten,
avlopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i
idgenhaten och inte 4r stamledningar; svagstromsledningar; i fraga om vattenfylida
radiatorer och stamledningar svarar bostadsréttshavaren dock endast 16r malning;
| frdga om stamiedningar {8r el svarar bostadsratishavaren endast fr.o.m.
ldgenhetens undercentral (proppskap),

- golvbrunnar, eldstdder, rékgangar, inner- och ylterddrrar samt glas och bagar i
inner- och ytterfdnster; bostadsrittshavaren svarar dock inte fér malning av
yttarsidorna av ytterd&rrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar f&r reparation | anledning av brand eller vatten-
ledningsskada | idgenheten endast om skadan har uppkommit genom bostads-
riattshavares eget vallande eller genom vardsidshet eller fsrsummelse av nagon som
tihor hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt | lagenheten eller

som utfdr arbeta ddr for hans rdkning.

| frAga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjdlv vallat gdiler vad som nu
sagts endast om bostadsrﬂltshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort

laktta.

Om ohyra fdrekommer i IAgenheten skall motsvarande ansvarsfordeining galla som vid
brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittslagenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen
ingang, skall bostadsréttshavaren svara for renhdlining och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar 16r atg4rder i lagenheten som vidtagils av tidigare
bostadsrittshavare sAsom reparationer, underhall, installationer m.m.

Bostadsrattshavaren far Inte gra ndgon vésentlig fdrandring | ldgenheten utan
tililstand av styrelsen.

En 13randring fAr aldrig inneb#ra bestdende oldgenhet 16r fdreningen elier annan
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mediem. Underhalls- och reparationsatgarder skall utféras pa ett fackmannamassigt
satt.

Som vasantllg fdrandring raknas bl.a. alitid férandring som kraver bygglov eller innebér
dndring av ledning fér vatten, aviopp eller vérme. 7

Bostadsrattshavaren svarar f6r att erforderliga myndighetstilistand erhallits.

Bostadsraltshavaren dr skyldig att ndr han anvdnder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstdmmeise med ortens sad. Bostadsrdttshavaren skall halla noggrann tillsyn
Over att detta ocksa iaktlas av den som hor till hans hushall elier gastar honom eller av
nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfér arbete f6r hans rakning.

Foéremal som enligt vad bostadsritishavaren vet dr eller med skal kan misstankas
vara behdftat mad ohyra far inte fdras in i lagenheten.

Féretradare 18r bostadsrattsfdraningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det
behdvs fbr tillsyn eller fér att utfdra arbete som fSreningens svarar f8r. Skriftligt
meddelande om detta skall Iaggas i lagenhetens brevinkast eller anslas i trappupp-

gangen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tdla sAdana inskrdnkningar i nyttjanderatten som
féranleds av nédvindiga Atg4rder fér att utrota ohyra i fastigheten, aven om hans
lagenhet Inte besvaras av chyra.

Om bostadsratishavaren inte lamnar féreningen tilltrade till ligenheten, nar féreningen
har ratt till det, kan besiutas om handrickning.

En bostadsrattshavare far upplata hela sin 14genhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer | Idganheten, om det kan
medfSra men f6r féreningen eller ndgon annan medlem i freningen.
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Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten 1or nagot annat 3ndamal &n det
avsedda. Fireningen far dock endast Aberopa avvikelse som ar av avsevird bety-
delse for féraningen ellar ndgon annan mediem | féreningen. '

Om bostadsratishavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplaleiseavgift som skall
betalas innan ldgenheten far tilitradas och sker inte heller rattelse inom en manad fran
anmaning far féreningen hiva upplatelseavtalet. Deatta géller inte om ligenheten
tilitratts med styrelsens medgivande.

Om avialet havs har féreningen ratt till skadestand.

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tiiltratts 4r med
de begransningar som fdljer nedan férverkad och féreningen sdledes berattigad att
saga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrattshavaren drbjer med att betala insats eller uppiatelseavgift utéver
tva vackor fran det alt féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drdjer med att betala
arsavgift utdver tva vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke ellar tiilstAnd upplater ldgenheten
i andra hand,

3) om ldgenheten anvéinds i strid med 16 § aller 17 §,

4) om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsidshet dr vallande till att det finns ohyra i lAgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskétigt dréjsmal underréttat styrelsen om
att det finns ohyra i Iigenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

S) om lagenheten pa-annat s#tt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den,
som ldgenheten upplatits tiil | andra hand, asidosatter nagot av vad som skall
iakttas enligt 13 § vid lagenhetens begagnande eller brister I den tillsyn som anligt
samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte lamnar tilitrade till 1dgenheten enligt 14 § och han inte
kan visa giltig ursakt 16r detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnsrilg vikt f8r {6reningen att skyldigheten fulligérs, samt

.
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8) om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentiig del
ingar brottsligt frfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar Inte fSrverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydalse.

Uppsagning som avses i 19 § fdrsta stycket 2, 3 eller 5-7 fAr ske endast om

- bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta riltelse utan drsjsmal. | friga om

en bostadslidgenhet fAr uppséagning pa grund av férhallanden som avses | 19 § férsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsritishavaren efter tillsigelse utan dréjsmal

ansdker om tillstand till upplatelsan och far ansékan beviljad.

Ar nyttjanderatten f6rverkad pa grund av férhallande som avses i 19 § forsta styckat 1-
3 eller 5-7 men sker rittelse innan fOreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan
bostadsralttshavaren inte darefter skiljas fran lAgenheten pa den grunden. Detsamma
galler om fdreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag féreningen fick reda pa fdrhallanden som avses | 19 § fdrsta
stycket 4 eller 7 eller Inte Inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallanden som avsaes i 19 § férsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rdttelse.

En bostadsritishavare kan skiljas frAn 1agenheten pa grund av f8rhallanden som
avses | 19 § fbrsta stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning inom tva manader fran det att fGraningen fick reda pa férhallandet. Om
den brottsliga verksamheten har angetts till Ataf eller om fSrunderstkning har inletts
inom samma tid har 1bréningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft ellar dat rattsliga

{8rfarandet har avslutats pa nigot annat satt.

Ar nyttjanderitten enligt 19 § fdrsta stycket 1 férverkad pa grund av drdjsmal med
betalning av arsavgift, och har féreningan med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren il avflyttning, fAr denne pa grund av dr8jsmalet inte skiljas fran
lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsagningen.
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| vdntan pa att bostadsrdttshavaren visar sig ha fuillgjort vad som fordras f6r att 1A
tillbaka nyttjanderétten far beslut om avhysning inte meddelas fSrran efter fjonon
vardagar fran den dag da bostadsratishavaren sades upp.

Sdgs bostadsraittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 19 § férsta
stycket 1, 4-6 eller 8 4r han skyldlg att flytta genast, om inte annat fdljer av 23 §. SAgs
bostadsrattshavaren upp av nadgon annan i 19 § férsta stycket angiven orsak, far han
bo kvar till det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran uppsig-
ningen, om inte ritten dl4gger honom att flytta tidigare.

Om féreningen s4ger upp bostadsrittshavaran till avflyttning, har féreningen ratt till
skadestand.

Har bostadsradttshavaren blivit skild fran 1agenheten till 16ljd av uppsdgning i fall som
avses | 19 §, skall bostadsratten siljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om
inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgendrer vars ratt berérs av
férsdljningen kommer 8verens om nagot annat. F8rsaljningen far dock ansta till dess
att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgdrdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa féreningens begéran forordnas av
tingsratten.

Styrelse och revisorer

27§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och higst tre
suppleanter.

Styrelseladaméter och suppleahter vdljs av f6reningsstadmman f6r hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom
mediem viljas daven make till medlem och nédrstidende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Valbar 4r endast myndig person som &r bosatt | féreningens fastighet.
Om féreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i
enlighet med villkor fér 1anets beviljande.
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Styrelsen har sitt sile i Stockholms kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styreisen ar beslutsf6r nar antalet narvarande
ledamdter vid sammantridet 8verstiger halften av samltliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut galler den mening f&r vilken mer &n halften av de narvarande réstat
eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden, dock fordras f6r giltigt
besiut enhillighet n4r f&r baslutsférhet minsta antalet ledaméter 4r narvarande.

Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 01-01 - 12-31. Fére april manads utging
varje ar skall styrelsen till revisorerna aviAmna frvaltningsberéttelse, resuitatriikning

samt balansrdkning.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstammans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer
omfattande lill- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

‘Revisorerna skall vara minst en och héigst tre samt minst en och hégst tre suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa fdreningsstamma for tiden fran ordinarie
féreningsstadmma fram lill n4ista ordinarie féreningsstimma. Om féreningen har statligt
bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor far
lanets beviljande.

Ravisorerna skail bedriva sitt arbela sa att revision 4r avslutad och revisions-
berattelsen avgiven senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig férkiaring till ordinarie
féreningsstamma Over av ravisorerna eventuelit gjorda anmérkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring éver av reviso-
rerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga f6r mediemmarna minst en vecka
10re den féreningsstimma pa vilken 4rendet skall forekomma till behandling.



Féreningsstimma

33§

34 §

35§

Ordinarie f8reningsstAmma skall hallas 4arligan f8re juni manads utgang. Fér att visst
#irende som mediem dnskar fa behandlat pa freningsstdmma skall kunna anges |
kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast {Gre april
manads utgang eller den senare tidpunkt som styreisen kan komma att bestdmma. '

Extra féreningsstdmma skall halias nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller
nér minst 1/10 av samtliga réstberéttigade skriffligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandiat pa stimman.

Pa ordinarie 18reningsstdmma skall fdrekomma:
1) Stammans éppnande.
2) Godkannande av dagordningen.
J) Val av stdmmoordfSranda.
4) Anmailan av stammoordfSrandens val av protokolifrare.
S) Val av tva justeringsman lillika rostraknare.
6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststéllande av réstlangd
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9) Fbredragning av revisorns berittelse.
10) Beslut om faststiilande av resultat- och balansrakning.
11) Beslut om resultatdisposition.
12) Fraga om ansvarsfrihet {6 styrelseledamdterna.
13) Frdga om arvodep it styrelseledamdter och revisorer f6r nistkommande
verksamhetsar.
14) Val av styrelseledamd&tar och suppleanfer.
15) Val av revisorer och revisorssuppleant/cb\
16) Val av valberedning. v
17) Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem anmalt
drende enligt 33 §.
18) Stammans avslutande.
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Pa extra féreningsstamma skall utbver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast fore-
komma de drenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen fill

stdmman.

Kallelse till féreningsstdmman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall ,
behandlas pa stdmman. Aven 4renden som anmalts av styrelsen eller fdreningsmediem
enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till
samlliga mediemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor
f6re ordinarie och en vecka fére extra I6reningsstdmma, dock tidigast fyra veckor f&re
stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera mediemmar innehar bo-
stadsratt gemensamt har de dock lillsammans endast en rést.

Mediem far utdva sin rdstratt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dag-
tacknad fullmakt, ej 4ldre 4n ett 4r. Endast annan medlem, make eller n4rstdende, som
varaktigt sammanbor med mediemmen fAr vara ombud. Ingen far sdsom ombud
féretrada mer &n en mediem.

Roéstberattigad ar endast den mediem som fullgjort sina ataganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag. -

Dat justerade protokoliet fran féreningsstdmman skall hallas tiligéngligt 16r medlem-
marna senast tre veckor after stimman.

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
- Fond t6r yttre underhall
- Dispasitionsfond.

Till fond f6r yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxaringsvarde.

Det tverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till disposi-
tionsfond elter disponeras pa annat s4tt i enlighet med foreningsstammans beslut.



Vinst

40§ Om féreningsstAmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
f6rdelas mellan mediemmarna i férhaliande till IAgenheternas insatser.

Upplésning och likvidation

41§ Om foreningen uppléses skall behalina tillgangar tilifalila medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningear samt dvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid féreningsstdmma 2000-0§-2¢
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